Procedure kwalificatie bouwbegeleiding kavels Veenendaal-oost

De gemeente stimuleert het particulier opdrachtgeverschap door aan de particuliere opdrachtgevers een subsidie te verstrekken voor bouwbegeleiding.

De gemeente wil dat deskundige bouwbegeleiders de particuliere opdrachtgevers adviseren.

De gemeente heeft daartoe de kwaliteitseisen voor deskundige bouwbegeleiding geformuleerd in een gedragscode en referentie-eisen.

Bouwbegeleiders die voldoen aan deze kwaliteitseisen worden door de gemeente Veenendaal gekwalificeerd.

Kwalificatie door gemeente Veenendaal betekent dat de bouwbegeleider wordt vermeld op de lijst van de door de gemeente Veenendaal gekwalificeerde bureaus voor bouwbegeleiding. Deze lijst wordt bekend gemaakt onder kavelkopers op de website www.vrijekavelsveenendaal.nl.

De gemeentelijke subsidieregeling voor bouwbegeleiding is van toepassing als de kavelkopers een door de gemeente Veenendaal gekwalificeerde bouwbegeleider inschakelen.

Bouwbegeleiders kunnen zich aanmelden voor kwalificatie, wat inhoudt dat zij de gedragscode bouwbegeleiding onderschrijven en op systematische wijze inzicht geven in de wijze waarop zij aan de eisen voldoen.

Door gemeente Veenendaal wordt getoetst en bepaald welke bouwbegeleiders op grond van de ingediende stukken in aanmerking komen voor kwalificatie en daarmee plaatsing op de lijst van gekwalificeerde bureaus.

De kwalificatie heeft een geldigheid tot 1 oktober 2012.
Na twee jaar wordt deze procedure indien nodig en van toepassing herhaald.
Wilt u in aanmerking komen voor kwalificatie en plaatsing op de lijst van gekwalificeerde bureaus voor bouwbegeleiding van gemeente Veenendaal?

Hieronder vindt u de formulieren met de gedragscode en overige vereisten. Deze kunt u printen, invullen/voorzien van bijlagen en ondertekenen. Vervolgens stuurt u deze naar:

Gemeente Veenendaal

T.a.v. Annemieke de Groot
Postbus 1100

3900 BC Veenendaal

 Indieningsvereisten Kwalificatie bouwbegeleiding

· Een onderschrijving van de gedragscode (zie bijlage):

De kandidaat bouwbegeleiders verklaart de GEDRAGSCODE te zullen hanteren.

· Een beschrijving van de werkwijze, kennis en ervaring per kopje uit de gedragscode (zie bijlage) waaruit blijkt dat de kandidaat in staat is de per kopje in de gedragscode vermelde aspecten/werkwijze te realiseren:

· Werkwijze algemeen

· Fasering

· De oriëntatiefase

· 1 De programmafase

· 2 De ontwerpfase

· 3 De prijsvormingsfase

· 4 De uitvoeringsfase

· Optie: Collectivering van meerdere kavelkopers

· Minimaal een drietal referenties van gerealiseerde projecten met particulier opdrachtgeverschap waarin kennis, werkwijze en ervaring met begeleiding van kavelkopers dient te worden toegelicht.

· Per referentie de namen van de opdrachtgever, adres, telefoonnummer, woningtype, bouwsom, kosten bouwbegeleiding en oplevering van de woning.

· Referenties dienen met name nieuwbouwwoningen te betreffen, bij verbouwreferenties dient de gelijkwaardigheid met nieuwbouw te worden aangetoond.

· Aangetoond dient te worden dat ook binnen beperkte budgetten (stichtingskosten lager dan €250.000,--) de bouwbegeleider effectief kan functioneren. De referenties dienen daarin inzicht te verschaffen.

· Indien de huidige werkwijze van de bouwbegeleider afwijkt van de gedragscode dient de kandidaat aan te tonen dat deze ofwel bereid en in staat is zijn werkwijze aan te passen dan wel aan te tonen dat zijn afwijkende werkwijze beter is.

· Ondertekening:

· Naam

· Adres

· Beschrijving organisatie

· Inschrijfnummer Kamer van Koophandel

· BTW-nummer

· CV van in te zetten bouwbegeleider(s)

· Handtekening

Bijlage: GEDRAGSCODE

De bouwbegeleider adviseert een kavelkoper bij het ontwikkelen en eventueel realiseren van een huis op een kavel.

Werkwijze algemeen

De bouwbegeleider adviseert een potentiële kavelkoper bij de keuze van een kavel.

De bouwbegeleider adviseert een kavelkoper bij de keuze tussen een woning gerealiseerd in ‘eigen beheer’ of via een catalogusbouwer.

De bouwbegeleider is volstrekt onafhankelijk van ontwerpende en uitvoerende partijen.

De bouwbegeleider adviseert de kavelkoper op een locatie in Veenendaal-oost.

De bouwbegeleider komt zijn afspraken na.

Fasering

Door heldere informatie vooraf en tijdens elke stap voorkomt de bouwbegeleider teleurstelling omtrent onjuist gewekte verwachtingen.

De bouwbegeleider hanteert voor dit proces de fases benoemd in de GEDRAGSCODE.

De bouwbegeleider geeft duidelijke informatie omtrent de tijd per fase, zijn rol en tijdsbesteding, de daarmee samenhangende kosten van de bouwbegeleider per fase (eventueel per uur) en de rol van de kavelkoper.

Een kavelkoper is vrij om te kiezen voor welke fases hij bouwbegeleiding inschakelt. De bouwbegeleider wijst de kavelkoper er wel op dat de effectiviteit van zijn advisering sterk vermindert als hij niet gedurende opvolgende fases betrokken is.

Elke fase wordt met de kavelkoper duidelijk afgerond.

De oriëntatiefase

In de oriëntatiefase informeert de bouwbegeleider de kavelkoper omtrent zijn mogelijke rol.

De kavelkoper heeft de mogelijkheid om uit de volgende begeleidingsopties te kiezen met bijbehorende kosten:

A. Ontwikkeling in eigen beheer

1. Programmafase

2. Ontwerpfase

3. Prijsvormingsfase

4. Uitvoeringsfase

B. Ontwikkeling via catalogusbouwer

1. Programmafase

2. Ontwerpfase

3. Prijsvormingsfase

4. Uitvoeringsfase

De kavelkoper heeft daarbij de optie om de overeenkomst voor bouwbegeleiding, welke in deze oriëntatiefase voor het proces wordt aangegaan, tijdens het proces te ontbinden.

Als kavelkoper zich niet houdt aan de afspraken met de bouwbegeleider kan deze de overeenkomst ontbinden.

De kosten voor de kavelkoper zijn duidelijk en gespecificeerd per fase.

De oriëntatiefase wordt afgesloten met een overeenkomst tussen kavelkoper en bouwbegeleider.

1 De programmafase

De bouwbegeleider is in staat om bij aanvang van het proces de kavelkoper een inzicht te verschaffen in de totale investeringskosten die samenhangen met zijn/haar wensen.

De bouwbegeleider adviseert de kavelkoper bij aanvang omtrent de afstemming tussen zijn/haar wensen (programma van eisen) en zijn/haar budget.

Onderdeel van de programmafase kan de keuze voor een kavel zijn. De bouwbegeleider kan de kavelkoper daarbij, ondermeer over de bouwmogelijkheden op de kavel adviseren.

De bouwbegeleider adviseert de kavelkoper bij de keuze van een architect of een catalogusbouwer.

De programmafase wordt afgesloten met een programma van eisen, budget (inclusief budgetraming grondkosten, bouwkosten, bijkomende kosten), kavelovereenkomst en keuze voor ontwikkeling in eigen beheer (A) of via een catalogusbouwer (B).

2 De ontwerpfase

De bouwbegeleider adviseert de kavelkoper bij het formuleren van de opdracht aan de architect of bij de opdracht aan de catalogusbouwer.

De bouwbegeleider informeert de kavelkoper over de mogelijke energiebesparende maatregelen waarbij de kosten en de terugverdientijd inzichtelijk worden gemaakt.

A2:

De bouwbegeleider toetst bij ontwikkelen in eigen beheer het ingediende voorlopig ontwerp, definitief ontwerp en bestek aan het afgesproken programma en budget.

De ontwerpfase wordt afgesloten met een door de kavelkoper goedgekeurd definitief ontwerp dat qua bouwkostenraming past binnen het budget.

B2:

De bouwbegeleider toetst het ingediende ontwerp c.q. offerte van de catalogusbouwer op het programma en budget.

De ontwerpfase wordt afgesloten met een door de kavelkoper goedgekeurd ontwerp met bijbehorende prijsindicatie.

De bouwaanvraag

De bouwbegeleider adviseert de kavelkoper om door de architect of catalogusbouwer tijdig een complete bouwaanvraag te laten indienen.

De bouwaanvraag wordt verzorgd door de architect of de catalogusbouwer. Deze dient verantwoordelijkheid te nemen voor de juistheid en volledigheid van de ingediende documenten. De bouwbegeleider informeert de kavelkoper over de procedures en bewaakt dat de architect of catalogusbouwer zijn opdracht tot het verzorgen van de bouwaanvraag goed uitvoert.

3 De prijsvormingsfase

A3:

De bouwbegeleider adviseert de kavelkoper bij ontwikkeling in eigen beheer omtrent de meest wenselijke wijze van prijsvorming.

De (besteks)omschrijving van de uit te voeren werkzaamheden is zo compleet dat meerwerk als gevolg van onvolledigheden in de (besteks)omschrijving niet meer dan 10% van het afgesproken bouwbudget bedraagt.

De bouwbegeleider benadrukt dat het voor prijsvorming van belang is dat de kavelkoper in deze fase al zijn eisen en wensen formuleert ter voorkoming van extra eisen en wensen geformuleerd tijdens de uitvoeringsfase welke tot meerwerk leiden.

De bouwbegeleider controleert de ingediende prijs/offerte op juistheid en volledigheid.

De bouwbegeleider onderhandelt zonodig met de uitvoerende partij over de aanpassing van zijn prijs/offerte en met de kavelkoper over bezuinigingen.

De kostenraming van een bouwbegeleider wijkt maximaal 15% naar boven of beneden af van de door de laagste uitvoerende partij ingediende/overeengekomen complete prijs.

De prijsvormingsfase wordt afgesloten met een opdracht van de kavelkoper aan de uitvoerende partij.

B3:

De bouwbegeleider neemt met de kavelkoper de aanbieding van de catalogusbouwer op volledigheid door.

De bouwbegeleider benadrukt dat het voor de prijsvorming van belang is dat de kavelkoper in deze fase al zijn eisen en wensen formuleert ter voorkoming van extra eisen en wensen geformuleerd tijdens de uitvoeringsfase welke tot meerwerk leiden.

De bouwbegeleider toetst de prijs aan het budget en de daarbij horende technische omschrijvingen op juistheid en volledigheid. De bouwbegeleider onderhandelt indien zonodig met de catalogusbouwer over de aanpassing van zijn prijs/offerte en met de kavelkoper over bezuinigingen.

De prijsvormingsfase wordt afgesloten met een opdracht van de kavelkoper aan de catalogusbouwer.

4 De uitvoeringsfase

De bouwbegeleider verzorgt het toezicht tijdens de bouw en bij oplevering.

De bouwbegeleider wijst de kavelkoper op de (financiële) consequenties van extra wensen of wijzigingen tijdens de bouw die niet in de uitvoeringsopdracht/aannemingsovereenkomst opgenomen zijn.

Optie: Collectivering van meerdere kavelkopers

De bouwbegeleider kan op verzoek van de kavelkoper initiatief nemen om met meerdere kavelkopers gezamenlijk te opereren in het proces om daarmee in de ontwerpfase en de uitvoeringsfase inkoopvoordelen te behalen.

Binnen dit proces van collectivering zijn grote variaties denkbaar, variërend van één collectief proces van ontwerpen en bouwen, tot een reeks van individuele kavelkopers met een gezamenlijk gestandaardiseerd bestek of technische omschrijvingen of kavelkopers die gezamenlijk bouwelementen als sanitair, verwarmingsketels of tuinafscheidingen inkopen.

